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Hatalyos: 2019-01-01 -6l

Felstpakony Onkormanyzat Képviselt-testifete az épitett kbrnyezet alakitasaré! és védelmérs) szélo
1997. évi LXXVIIL t6rvény (tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdés /c pontjaban kapott felhatalm azas
alapjan megalkotja a helyi eplteési szabalyzatarél sz616 rendeletét (tovabbiakban: HESZ) és
jovahagyja annak szabalyozasi tervét

I. FEJEZET ALTALANOS RENDELKEZESEK

A RENDELET HATALYA
1.§ (1) E rendelet hatalya Felstpakony kbzigazgatasi teriitetére terjed ki.

{2) Az orszagos telepllésrendezési és épltési kovetelmeényekrl sz4l6 kormanyrendelet
{tovabbiakban: OTEK) eléirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel
egyUtt ket alkalmazni,

113y A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ), valamint a rendelet 1. mellékletét

képezd T-1 és T-2 tervszam\ Szabalyozdasi Terv (tovdbbiakban: SZT}, vatamint az ezeket

moédosito, a rendelet 2. mellékletét képezd T-3m jel(i médosité szabalyozasi terv az

epités rendiét egyltt allapitia meg.
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2.§ E rendelet alkalmazasaban:

a} Aktiv zildfelilet: A teljes terlletében ténylegesen haromszintli — gyep, cserje, vagy
lombkorona szinten — zoldfetillette! fedett felGlet. Az aktiv zoldfeluteten kell teljesiteni az
Ovezet zdldfelileti minimuma alapjan meghatérozott zoldfelllet terijletének minden
megkezdett 100 m2-ére szamilottan: iegalabb 1 db. nagy vagy kozepes lombtémeget
novesztd lombos fat, legalabb 40 db. lombhullato vagy ¢rokzold cserjét és a tobbi, nem
burkolt fellleten gyep vagy talajtakart telepitéset,

b} Brutt6 szintterilleti mutatoé: A telken 1évd épitmények 0sszes szintjének bruttd teriilete
osziva a telek terileitel.

¢} F6 rendeltetés( épiilet: Az Ovezeli elbirdsokban engedélyezett rendeltetéseket
magaba foglalé épllet,

d) Homlokzatmagassag: Az épitmeény egy homlokzatanak magassaga, mely a homlokzat
figgdleges feliletei Osszegének — melybe nem szamit bele kémény, egy oromfal,
reklamhordozé ~ és a homlokzat szélességének hanyadosa.

e} Korszerli csatorna-kbzmlip6tlé: A kornyezetvédelmi és a viziigyi hatosag altal
elfogadott vizzaro és rendszeresen (ritett szennyviztarolé, illetve egyedi szennyviz-
elhelyezési kislétesitmény.

) Maganat: Nem kizarolag dnkormanyzati vagy altami tulajdonban 1&vo, onallod helyrajzi
szamon nyilvantartott - a telek vagy telkek és a rajtavagy rajtuk 1évé épitmény(ek)



megkozelitéset szolgalo - Gt, mely a kézszolgalati jarmlvek szdmara is megkdzelithests.

g} Nem zavard hatas kézmilipari tevékenységek: Minden, a telephelyengedély alaapjan
gyakorolhaté ipari és szolgaltato tevékenységekrél, valamint a tefephelyengedélyezé s
rendjerdl szoié Kormanyrendelet hatalya ala tartozd, kézi erbvel, egyszeri szerszam okkal
vagy kisgepekkel, egyedi eljarassal folytatott feldolgozo-ipari termelés, mely kornyezetst
forgalmaval, zajterhelésével, légszennyezésével, veszélyes hulladék termelésével nem
zavarja.

h} Melléképiilet: Férendeltetést kiszolgal6 vagy kiegészitd funkcioji onalld épilet, mely
mas épllettel legfeliebb csak a terepszint atatt van ésszekdttetésben, Nem énallo
rendeltetési egység, hanem annak valamely szikséges, vagy kiegészité részét
tartalmazo épalet. Melléképldetnek mindstl a pihendhaz jarmitarold, a haztartassal ka
pesolatos tarolo epllet, a miterem és a kazanhaz is.

i) Terepszint alatti beépitettség: A terepszint alatti épitmeény altal miszakilag igénybevett
terilet sik vetlletének és a telek tertletének %-ban kifejezett aranya.

BOG-C -1}
3.§ A SZT terviapjai rogzitik e rendelettel egyidejlileg készitett, Felsépakony tertiletére vonatkozé
szabalyozasi tervet, azon belul;
a) a belterdlet Ishatarolasat,
b) a beépitésre szant terlileteken belilli épltési dvezetek, illetbleg a beépitésre nem szant
terileteken beltli 6vezetek roviditett ovezeti jelét és lehatarolasat, valamint a tovabbi
kotelezd és tajekoztato szabalyozasi elemeket,

2OV 4-0 ]
A SZABALYOZASI TERV ELEMEI
4.§ (1) A 8ZT-ben rogzitett kotelez6 érvenyl szabalyozasi elemek;
a) Tervezett belterilet hatara,
b) Epitési 6vezetek és tvezetek hatara és jele,
¢) Tervezett szabalyozasi vonal,
d) Tervezelt szabalyozasi szélesség éréke,
e} Koztertilet céljara kijetdlt tertiletek,
fi  Védelt éntékek elemeinek lehatarolasa,

{2} A SZT-ben rogzitett irdnyado érvenyll szabalyozasi elemek:
al Nyomvonalas épitmenyek veddtavolsaga

2OOY-0af =
A SZABALYOZAS| TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA

5.8 (1) A SZT-ben rbgzitett tervezett szabalyozasi vonalak pontos helyét az épitéshatdsagi eljaras
soran geodéziai felmeérés alapjan kell meghatarozni.

(2}
Jelen rendeletben irdnyadé hatallyal szabalyozott elemek a rendelet modositasa nélkil
megvaltoziathatok a vonatkozd altatanos és helyi elbirasok keretei kozétt,

SO0 0]



{l. FEJEZET SAJATOS JOGINTEZMENYEK
EPITESJOGI KOVETELMENYEK

6.§ (1} A rendelet hatalya ala tartozd terileten Uf beépitésnek szamit:
a) 0j férendeltetésd épulet, Oj férendeltetési egység éplitése,
b) meglevo epliet brutto szintterlletének e rendelet hatalybalépését kovetden egyszeri, t6bb
mint 25 m2-ref vald bévitése,

(2} A rendelet hatdlya ala tartozd terlleten (i beépités csak akkor létesithetd, ha;
a) a tervezett szabalyozasi vonalnak megteleld telekalakitas atvezetése az ingatian-
nyilvéntartasban megtortént;
b) tervezett belter(leten ha a beltertleti hatar modositasa megtortént,
¢) az dvezeti elbirasokban rogzitett szikséges kizmlivesités a teriileten biztosithato,

(3) Uj beépités esetén az épitési engedélyezési tervdokumentacio kertészeti tervvel egészitendd
ki az atabbi esetekben:
a) kertvarosias lakoterdleten, amennyiben a telek Svezeti eldirasok alapjan szamitott
minimalis zbidfelGletének nagysaga meghaladja a 2000 m2-t,
b) vegyes, gazdasagi, és kaldnleges terillet-felhasznalas terllet &pitési dvezetében fekvs

telek (O beépitése esetén,

¢) A kertépitészeti tervet M 1:250 vagy M 1:200 Iéptékben kell készittetni. A kertépitészeti
terven jeloini kell a meglévd és tervezett fak és cserjék mellett a telken belll tervezett esetleges
keriteseket, tamfalakat, csapadékviz elvezetésének modjat és a telken belll megléve és
tervezett egyéb épliményeket.

2E0-04-0)

TELEKALAKITAS

7.§ (1) Atervezett kozterllet-szabalyozasok minden esetben végrehajthatoak: akkor is, ha a
telek terillete az dvezetben eldirt minimalis méret ala csdkken, flletve eleve kisebb a terlijete az
elbirt telekminimumnal. Telekegyesités és telekhatarrendezés minden esetben
engedélyezhett, ha az igy kialakulo telkek méretei a kordbbihoz képest az eldirasoknak
jobban megfeleinek.

(2) Telekalakitaskor — az altaténos szabalyok figyelembe vétele mellett — ha egy érintett telek
merete meghaladja az épltési bvezetre, Svezetre vonatkozo legkisebb telekméret 8 szorosat,
illetve ha gazdasagi terlifeli épitési dvezetben lévo telek teriiletét uj kdzterleti ut vagy
maganut érinti telekalakitasi tervet kell kesziteni. A telekalakitasi tervet az altalénos szabalyok
szerint ugy kell elkésziteni, hogy az a telket érintd utak és kézmivek kialakitasara vonatkozoan
a telekalakltasi terv a telepGlésrendezési szerzodés alapjaul is szolgalhasson.

(3) Ha a telek nydlvanyszerd része 6,0 m-nél szélesebb, atelek nem tekinthetd nyllvanyos
teteknek,

LTSI lE TR RISy,

ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK



8.§(1) :

A teleptlesrendezesi feladatok megvaldsitédsa, kulontsen a teleplités  intézményi
ellatottsagénak és kozuthalozatanak fejlesztése érdekében Felsdpakony Onkormanyzata az
altatanos elbirasok alapjan elévasarlasi jogot alapithat.

OO0

BEEPITES! KOTELEZETTSEG

9.§ (1) Ateleplléskép egységességének megdrzése érdekében beépitési kitelezettséget a
HESZ
maodositasaval kell elrendelni.

(2)
A beepitesi kbtelezettseget az tvezeti elbirdsoknak megfeleld U] forendeltetést eptitet

épitesével kell teljesiteni.

G- f-03 ]

. FEJEZET ALTALANOS ELOIRASOK
BELTERULETBE VONAS HELY! SZABALYAI

10.§ (1} Foldterllet beltertletbe vonasi és a terméfold mas céll hasznositasara vonatkozé
eljaras kezdeményezése legalabb kdzterliletek és/vagy maganutak altal hatarolt telektémbok
esetén lehetséges.

(2) Aterm4tdld mas celd hasznositasa esetén egyszeri foldvédelmi jarulékot kell fizetni. A
jarulek megfizetése a terméfoldet igénybe vevot terheli. Az eljaras meginditasa el6tt
megallapodas és telepllésrendezési szerzédés kdthetd az Onkormanyzat és igénybe vevd
kozott a jarulék dsszegének megeldlegezésére.

RO -0 -0

KOZTERULETEKRE VONATKOZO RENDELKEZESEK

11.§ (1) Kozterlitet csak a SZT és e rendelet vonatkozo elbirasai alapjan szabalyozhatd ki,
szlntethetd meg.

(2} A SZT-ben kozterllet céljara kijeldit terliletként nem abrazolt, de az ingatlan-
nyilvantartasban kézteriiletként nyilvantartott ingatianok kézterlleti jellege megsziintethets,
atmindsithetd.

(3) A kozterGletek rendeltetese klilontsen a kézlekedés biztositasa, a kbzmiivek ethelyezése,
Koztertileteken az (4) bekezdésben felsorolt épitmények akkor helyezhettk el, ha az épitmény
a rendeltetése szerinti kilon hatésagi eldirasoknak megfelel, vatamint elhelyezkedésével,
hasznalatabdl eredt ssjatos hatasaival nem akadalyozza a kozteridet rendeltetésének
megfeteld hasznalatat,

(4) Kozterideten, kozhaszndlat céljara atadott terileten elhelyezheté épitmények:



a) kozlekedesi-, kbzmU- és a terllet rendeltetésszerl hasznalatahoz szikséges
miitargyak és kdztargyak,

b) alkaimi vasarok épitmeényei,

¢) esbvédd, autdbuszvarg,

d) telefonfulke,

g) hirlaparusito és virdgaruslto pavilon,

f  vendeglatd létesitményhez kapesolddé terasz,

q) szabadtéri reklamhordozo,

h) park és jatszotér épltményei.

(5) Az (4) bekezdés e} pontjaban felsorolt épitmények elhelyezésének kdzmivesitési feltétele:
a) kbzlzemi energiaszolgaltatas,
b)) kozlizemi ivbviz szolgaltatas,
¢} koézGzemi szennyvizelvezetés és ~tisztitas,
d) kozterlieti csapadekviz elvezetés.

(6} Kdztertilet kialakitésa és rendezése, feltjitdsa soran - a domborzati adottsagok figyelembe
vételével - biztositani kell az akadalymentes hasznalatot.
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MAGANUTAK KIALAKITASARA VONATKOZO RENDELKEZESEK

12.§ (1) Uj maganit minimalis szélessége
a} legfeljebb 10 telek megkozelitése esetén legalabb 9,0 m,
b) 10-nél tobb telek megkézelitése esetén legalabb 12,0 m.

(2) A maganut telkére nem vonatkoznak a telek szélességére és minimalis teriletére
vonatkozo dvezeti elSirasok, de a maganut telkének kozterilethez kell csatlakoznia. Magant
kozterlilethez csatlakoztatasanak maodjard! a telekalakitast megelézoen

telepliesrendezési szerzédést kell kdtni, amelyben a maganat mikodtetésérs! is rendelkezni
kell.

(3)
Kettdnél tobb telket kiszolgdld maganutat kozforgalom szamara, idokorlatozas nélkal
megnyitotiként kel mikodtetni.

(4)
A 9,0 m, vagy anndl szélesebb magéanit esetén legalabb egyoldali fasor helybiztositasa
kotelezd.

{5)
A telekalakitas soran, a legatdbb 4 épitési telket kiszolgalé magantt kialakitasa esetén
feltételkent kell eldirni az Utburkolat és a felszini vizelvezetés kiépitését.

{B) Maganut természetvédelmi tertletek rovasara nem alakithato ki,

(7) Maganuton csak a 11. § (4) a) pontban szereplé épitmények helyezhetdk el.



ETRIRIY R R o

VEDOTAVOLSAGOK

13.§ (1) Nyomvonalas épitmények és eélovizfolyas védtavolsagan belll barmilyen ép
itmeny elhelyezese, barmilyen épitési tevekenyseég az illetékes szakhatdsag és a létesitrmény
kezeldjének hozzajaruldsaval és eldirdsai szerint torténhet.
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EPITMENYEKRE VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

14.§ (1) Egy telken tobb épilet is iétesithetd, kivéve, ahol az tvezeti elbirdsok maskepp
rendelkeznek.

(2} Vegyes rendeltetési éptilet minden épitési dvezetben, dvezetben elhelyezhets.

(3) Vegyes tvezelll telek (egy telek két dvezel) kilonbozd dvezetl részei kGon-klUldn
beépithetdk, az egyes Ovezeti elbirasoknak megfeleléen. Az egyes
telekrészek épliési lehetbségei nem vonhatok tssze.

(4)
Mellekeptletek mindenhol ethelyezhetdk, ahol az ovezeti elbirdasok masképp nem
rendelkeznek az alabbiak szerint:
a) mellekepllet csak 6nallé rendeltetési egység létesitésével egyidejlileg, vagy azt
kovetben létesithetd.
b} amelliéképlilet beépitett alapterilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési
mérték
25 %-at.
¢) melleképilet megengedett legnagyobb épltménymagassaga 3,0 m.
d) mellékepGlel magastetd kialakitassal, a kiszolgalt rendeltetést tartalmazo &
pllet tetéhéjalasaval azonos anyaggal fedhets.

(5) Eldokertben terepszint alatti épltményt iétesiteni csak abban az esetben lehetséges, ha
biztositott, hogy az eredeti tereptd| a tervezett terepszint alatti épitmeny legfeljebb 1,0 m-ret
emetkedik ki.

{6) Magastett az épllet fStdmegén legleljebb 45 fokos hajlasszégget [étesithetd.

{7) A telek ovezeti eldirasok szerint szamitott minimalis z6idfeliietének legalabb 75%-a aktiv
zoldfellletként alakitandd ki,

(8) Az allattartassal kapcsolatos szabalyokat kllén onkormanyzati rendelet allapitia meg.
Gazdasagi jeltegll llattartas lakoter(lettd! 200m-nél tavolabb végezhets.

(9) Ha a telek mar meglévé beépitetisége vagy a szabalyozas végrehajtasat kovetd affapot nem
felel meg az épltesi Ovezet beépitesi modja szerinti épitési helynek, az épitési munkara
vonatkozo épitési engedély megadhatd, ha az épitési helyen kivil allé meglévs férendeltetésii
epiileten tervezett tetdtérbeépités, emeletraépités, egyszeri bruttd 25 m2-es bovités, atalakitas
gj férendeltetesi egyseg kialakitasat nem eredményezi, és az épitménymagassag 0,5 m-t
meghaladd mértékben — e rendelet hatalybalépését kévetden legfeljebb egy alkalommal ~ nem
névekszik.



(10) Az epltesi Ovezetekben és Ovezetekben kialakithaté épitménymagassag, 15m-

nél nem magasabb toronyszerii épitmeényrésszel, gazdasagi mlikoédéshez szilkséges
technologiat okbdl, vagy szakralis éplitet (temptom) megvaldsitasa esetén megnévelhetd, ha az
Ovezeli eldirasok betartasra kerliinek és a kérnyezeti adottsagok az altalanos illeszkedés
szabélyai szerint ezt lehetdvé teszik.

(11) Szabalyozasi vonal altal érintett terliletre és attdl meért 5,0 m-es tavolsagon bellt épil letet
{engedélyhez kotott vagy engedélyhez nem kotott épiletet) elhelyezni nem lehet.

BOOY-Of~ O

A KERITESEK

15.§ (1) A telek hatarvonalain - utcavonalon, az oldalhataron és a hatso telekhataron -,
valamint az utcavonaltdl a telek mélysegében mért 10,00 m-es savban legfeljebb 2,0 m magas
nem t6mér kerités létesithetd, amelybél legfeljiebb 50 cm magas lehet a tomer labazat. A nem
tomor kerités felliletének egyenletes feltleti kialakitassal kell teliesiteni a nem témérség
felteteleit. Amennyiben a telek hatarvonalan tamfal épitése sz(ikséges, a kerités magassagat a
tamfalhoz csatiakozd magasabb terepszinttdl kell mérni, de a tamfal és kerités egytttes
magassaga - az eredeti

terepszinttdl merve - nem haladhatia meg a megengedett keritésmagassag 0.5 m-

rel novelt ertékét

(2) Uveg vagy mianyag keritéskeént nem alkalmazhato, kivéve a zajvédé falakat.

OO g0

ZOLDFELULETEK

16.§ (1) Az éplitési dvezetben és dvezethen eldirt minimalis zoldfelilet méréke az alabbi
szabalyok szerint szamitandd:
a) gyepracsos talajiboritas 25%-0s értékben beszamithatod,
b) gyepheézagos talajboritas 10%-0s értékben szamithato be,
c) tetdkon letesitett zéldfelilet;
ca) min. 50 cm termdréteg vastagsag esetén 50%-kal,
cb) 50-100 cm termdéréteg vastagsag esetén 75%-kal,
cc) 1,0 m termébréteg vastagsag felett 100%-kal,
d) a névenyzettel fedett homlokzatfelilet max. 6m-es magassagig a fel(let 26%-a,
g) viztelllet 150%
szamolhatd be az eldirt minimalis zoldfelillet mertekébe.

(2) Atelek dvezeti eldirasok szerint szamitott minimalis zoldfeliletének legatdbb 75%-a aktiv
zoldfellletként alakitando ki. Az akliv z6ldfelilet értékébe az (1) bekezdésben felsorolt fellletek
nem szamithatoak be, tehat ezek csak a minimalis zoldfellilet 25%-0s mérékébe vehetdk

figyetembe.

(3} A kertepitészeti lerv szerint engedélyezett nOvényallomany kitltetését legkésobb a
hasznalatba vételi engedélyig el kell végezni,
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IV. FEJEZET A BEEPITESRE SZANT TERULETEN BEL(LI EPITESI OVEZETEK ELOIRASA!
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

17.§ A kertvarosias lakoterllet épitesi tvezetei;
a) Lke-1 Oldalhataron all6 beépltés, kertvarosias lakoteriitet
b) Lke-V Oldathataron &l bheépitési, kertvarosias lakdteriilet

2O0G-E-10)
18.§ A vegyes terliletek épltési bvezetei
a) Vi-1 Szabadonallé beépitést telepltéskdzponti vegyes terllet

Z2UHIG-L 0]
19.§ A gazdasagi teriiet épltési dvezetei:
a) Gksz-1 Kereskedelmi-szolgaitato gazdasagi tertilet
b) Gksz-2 Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi tertilet
c) Gip-1 Egyéb ipari gazdasagi teriilet

2009 G-H
20.§ A killénleges ter(iet épltési dvezetei;
a) K-Sp Sportcéld klildnleges terdletek
b} K-Te Temetdk kilonleges terlilete

2OOG-0L 1

KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK ES VEGYES TERULETEK ALTALANOS ELOIRASA)

21.§

(-1) 12

A kertvarosias lakoter(ilet elséisorban laza beépitésl, Osszeflggd kertes,

legfeljebb 1db 6nalld lakdrendeltetési egyseget, vagy 1 lako és 1 egyéb rendeltetési
egységet magaba foglald, 4,5 m-es épitménymagasségot meg nem halad6 lakéépiietek
elhelyezésére szolgal.

(2) A vegyes terlilet legfeljebb 2 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald 1db lake,
valamint a lakofunkcidt nem zavaré intézmény, kereskedelmi, szolgaitato iélesitmény
elhelyezésére szolgal.

(3) A kertvarosias |akoterUleti épitési dvezet terGletén — ha az dvezeti eldirasok masként nem
rendelkeznek — forendeltetés( éplletként elhelyezhets:

a) legfeljebb 1 lakasos lakoéplilet,

b }' a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedeimi, szolgattatd, vendéglato épalet,

¢} egyhazi, oktatasi, egészségigyi, szocidlis éplilet,




d) a terllet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavard hatast kézmdipari éplet.

(4) A kertvarosias lakdtertleten férendeltetésl éplletként kivételesen elhelyezhets:

[213) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaré hatas( egyéb gazdasagi épitmény,
b) a helyi lakossag kézbizlonsagat szolgalo épltmény,

c) sportcéld épitmeny,

{5) Kertvarosias lakoterileten és vegyes terileten lévd telken annyi férendeltetésli &pulet
helyezhetd el, ahanyszorosa a telek mérete az dvezetben eléirt minimalis telekméretnek.

(6) Az elbkert mérete és az éplletek utcai homlokzati sikja elsddlegesen a kirnyezetben
kialakult

beépliésnek megfelelden hatdrozandd meg. Uj beépltés esetén, ha az adott telek
kornyezetében nincs kialakult beépites, akkor az épitési vonal mélysége legaldbb 5 m. Az yj
éplietek utca felbli homlokzati sik hosszanak legalabb 50%-a az utca feldli épitési hely
hatarvonalara kerljén,

{7) Oldalhataron allo beépitési mod esetén az épllet oldalsé homlokzati slkja és a telekhatar
kozOtt legalabb 1,0 m tavolsagot kell tartani (cstrgotavolsag).

(8) Az épltesi dvezetekben meghatarozott oldalhataron akd beépitési madtol eltéréen az adott
épitesi bvezet elbirasait figyelembe véve az épliletet a szabadonallé - illetve szabadonaile
beépitési modtol eltérben, 20,0 m telekszélessegnél keskenyebb telek esetén oldalhataron alié
- beepités épitési helyének megfelelben is el lehet heiyezni, a cslrgdtavoisag megtartasaval,
ha azaltal a szomszédos telkek épitési jogai nem sérliinek és ha az épitési dvezeti eléirasok
teljesithetik,

(9)

Kertvarosias lakoterlleten &s vegyes terlleten az éplletek tomegének és tetdjének
kialakitasat a kirnyezetben meglévo éplletekhez illeszkedve kell kialakitani. Magastets
kialakitasa eseten a tetd hajlasszoge 25 és 45 fok kozétt allapithatd meg,

(10) Kertvarosias lakéterdleten és vegyes terileten meglévd épllet tetbtérbeépitése vagy
tetterraepitése esetén - ha az épitési dvezetben eldirt legnagyobb épitménymagassag nem
tenne lehetéve a tetbter kialakltasat - az épitési tvezeti elbirdsokban meghatarozott
apltménymagassag, e rendelet hatalybalépesét kévetben egy alkalommal, 0,5m-rel
megnoveihetd,

(11) A kertvarosias lakotertiletek és vegyes terliletek épitési 6vezeteiben az (j beépltés
feitétele legalabb a reszieges kdzmlvesitettség meagléte.
2ot
LKE-1, LKE-V OLDALHATARONALLG BEEPITESU KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK
2281 ©
A Kkertvarosias lakoterlilet Lke-1 jelil épitési Gvezete jellemzben oldalhataron &lié beépités(, kertes,

legfeljebb 1db 6nallé lakdrendeitetési egységet magaba foglald lakoepllet elhelyezésére
szolgal Ettdl eltérni a 21.§ (5) bekezdés elbirasa szerint lehet.



{2) Az épitési ovezetben az épitési hely hatarvonalai az alabbiak:
a) az eltkert mérete legaldbb 5,0 m,
b} az oldalkert merete a megengedett legnagyobb épitménymagassag
¢} a hatsékert méretét az OTEK alapjan kell megallapitani,

{3} Az Lke-1 jell és Lke-V jelll &pitési dvezetek beépitési paraméterei

a felek megengedett az eplilet megengedett
fegkisebb . .
Kialakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Az épltesi brutté terepszint
Ovezet jele : széles- beépftési it alatti zoldfelisleti
tertlete sége  mérteke szmtteruiletl beépitési mérake épitmenymagassdga
mutatoja
mérteke
m? m % m2/m? % % m m
Lke-1 600 16 30 0.8 40 50 3,0 45
Lke-V 800 18 30 0.6 40 50 3,0 4,5

{4} A kertvarosias épitési dvezetben a férendeltetésd éptletként kialakithatd 6sszes rendeltetés;
egyseg szama nem haladhatja meg az elhelyezhett lakasok szamanak kétszeresél. Az Lke-V jelii
épitési dvezetbe:

a 800 m?-t el nem ér6 épitési telken legfeljebb 1db rendeltetési egységet magaba foglalé
férendeltetésii épiilet létesithetd,

a 800 m*t elérd, illetve meghaladd épitési telken legfeljebb 2db rendeltetési egységet magaba
foglald 1 férendeltetés épililet l16tesithetd, ettdl eltérni a 21.§ (5) bekezdés eléirasa
figyelembevételével lehet.

21810

VT-1 SZABADONALLO BEEPITESU TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET
23.8 (1) A teleplieskdzponti vegyes teriilet szabadon&lld beépitési teriilete.

(2) Az epitési bvezetben forendeltetésként elhelyezheto:
a) lakdeépilet, legfeliebb két lakast tartalmazéan
b} igazgatasi éplilet,
Ric) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato éplilet,
) szallashely szolgaltatd épliet,
e) egyéb kozbsségi szérakoztatd, kulturalis épllet,
f) egyhazi, oktatast, egészséglgyi, szocialis épllet,
g) sporicéli epitmény.

(3) Az épitési dvezetben az épitési hely hatarvonalai az alabbiak:
a} az eldkert mérete: 5 m,
) az oldalkert mérete 3,75 m,
¢} a hatsdkert meérete 6,0 m.



(4) Az Vt-1 jell épitési ovezet beépitési paramétere:

az .épulet"
a telek megengedett megengedett
legkisebb kialaklithatd | legnagyobb legkisebb | legkisebh ltegnagyobb
< itdsi :
Az épitesi brutté tereps;;mt o
dvezet - -l alattt  zoldfeldldeti
A . szélessége! beépltési iszinttertleti ) .
jele terlilete .| beépitési | mertéke | épitménymagassags
mértéke | mutatoja
mértéke
m? m % m2 m? % % m m
Vi-1 400 16 40 1,5 50 30 4,0 7.5
2002000
GAZDASAGI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI
24.§ 14(1)

(2) A Gazdasagi terilet épitesi vezeteinek terllletén —~ ha az tvezeti elbirdsok masként nem
rendelkeznek ethelyezhets:

[2ia) mindenfajta, nem jelentds zavaré hatasa gazdasagi tevékenységi célu épiilet

b) a gazdasagi tevékenységi célt éplileten beldl a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalé lakasok,

¢} igazgatasi, egyéb irodaépllet,

d) parkoldhaz, tzemanyagtéits,

e} sportcéll epitmeny.

E(3)

{(4) A gazdasagi tertilet épitési dvezetein 1) beépites kozmlvesiiési feltétele:
a) energiaszolgaltatas,

b} kézlizemi ivoviz szolgaltatas,

cf kdztizemi szennyvizelvezetés és —tisztitas,

d) csapadekviz elvezetés.

)50

GKSZ-1, GKSZ-2 ES A GIP-1 GAZDASAGI TERULETEK EPITESI OVEZETE

25.§ (1) Az épltesi bvezetekben zoldmez6s beruhazasnal a beépitetlen tetken elhelyezett 0j
épiilet esetén,szabadon allo beepitesi moddal helyezhetok el az épiiletek. Mar beépiilt, atalakulo
gazdasagi telken a kialakult beépitési modu épiitet-elhelyezés megdrizhets, bévitheto
alapteriiletileg és épitménymagassagot tekintve, az épitési dvezeti paraméterek adta keretek
kézott, a mindenkor hatalyos tiizrendészeti jogszabaiyok figyelembe vételével. Meglévd
épiilet bontasa utani épités esetén, a szabadon allé beépitési modhoz tartozo telepitési
tavolsagok, elé-, oldal-, és hatsokertek tartandék meg.



{2) A tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgald lakasok tsszes szintterilete
telkenkent nem hatadhatja meg az dsszes épithetd bruttd szintterilet 3%-at. A Gksz-2 ép itési
overetben az dsszes épithetd bruttd szintter(ist 6%-at.

BY(3)Az épligsi ovezetben az épltési hely hataral uj éplilet épitése esetén a szabélyozasi terv
eltérdé rendelkezésének hidnyaban az aldbbiak,:

a) az elbkerf mérete 10,0m,

b) az oldalkert meérete a megengedett legnagyobb épltménymagassag fele, eltérd
tlizrendészeti rendelkezés hianyaban,

¢} a hatsékert merete 10,0m.

{4) Az dvezetek heépliési paraméterei;

az épmet
a telek megengedett megengedett
legkisebb kialakithato| legnagyobb legkisebb | legkisebb Iiegnagyobb
Az épltési i
; éplitesi brutto tereps;int -
ovezet beapitési [szintter(ileti alatti  zoldfelulet épitménymagassa
jele terlete |szélessége p’ | beépltési | mértéke P ymagassaga
mérteke | mutatdja
mérteke
m? m % m2m? % % m m
Gksz-1 12000 25 40 1,5 50 30 4,0 12,0
Gksz-2 {5000 50 45 2,0 50 30 5,0 14,0
Gip-1 10000 0 @46 o6 K0 3 B0 120

[%(5) A Gksz-1 jelii épitési dvezetbe rogzitett be nem épithets sav terilletén épiilet nem
épithetd, a be nem épithetd sdvon csak térszin alatti és térszin feletti infrastrukturatis
létesitmények valdsithatok meg.

BOLP05-30

KULONLEGES TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI
26.§ (1) Az bvezetekben szabadonallé beépitési moddal helyezhetdk et épitmeények,
{2} A terlileten melléképilet nem helyezhett el,

{3) A Kiltnleges terlilet épitési dvezetein (f beépités kzmbvesliégsi feltétele:
a) energiaszolgalatas,
b) kézizemi ivoviz szolgaltatas,
c) kézlizemi szennyvizelvezetés és ~tisztitas,
d) csapadékviz elvezetés.

{4} A teriiteten
a) az eltkert mérete 50 m,

b) az oldalkert merete a megengedett legnagyobb épitménymagassag fele,
¢} a hatsokert mérete 6,0 m.

BOGOL) 6



K-SP - SPORTCELU KULONLEGES TERULETEK

27.§ (1) A Sportceli Kuldnleges terllet eisésorban laza, szabadonallo beépitést, dsszeflggd nagy
zoldfeltlettel tagolt, t6bb 6nallé rendeltetést egységet magaba foglald, sporicéll és egyéb
rekreacios épltmények elhelyezésére szolgal.

(2) A K-Sp epltesi dvezet terlletén f6rendeltetési epiletként ethelyezhets:
a) Sportcéla és egyéb rekreacios épltmény,
b) Egyhazi, oklatasi, egeszséglgyi, szocialis éplilet,
¢) Véasarok, kiallitasok, kongresszusok épliletei,
d} Irodaépliletek,
e} Kulturalis, szdrakoztatod, szabadidds épliletek,
) Sporteéla épitmények,
g} Szallashely szolgaltatd épliet,
0%4) Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet.
i} A sport- és rekredcios célu épitményen belll a tulajdonos, a hasznalé és a
szemelyzet szamara szolgald lakasok, legfeliebb a bruttd szintterilet 3%-
at meg nem halad6 mertékben,
A sport- es rekreacios cell epitmeny ellatdsat szolgalé kereskedelmi, szolgaliat
o, vendeglato epllet, melynek oOsszterlilete nem haladhatia meg az épithets
bruttd szintterilet 50%-at.

(3) A K-5p jell épltési dvezet beépitési paraméterei:

az éplilet
a telek megengedett megengedett
legkisebb . .
N Kialakithatéd tegnagyobb legkisebb  legkisebb legnagyobb
o terepszint
épatéss széles- beépitési .bmtt(.} . alatti zoldfeldleti
Ovezet N . szintterleti o . . .
. terilete sége mértéke . beépitést mertéke épitmenymagassaga
jele mutataja
mearigke
m2 m Y m2/m2 % % m m
K-
sp 5000 50 25 0,5 30 50 4,0 90

2E 230

K-TE TEMETOK KOLONLEGES TERULETE
28.§ (1) Az dvezet a Kulonleges terllet temeték szamara fenntartott része.

(2) Az Svezet terliletén az egyes sirhelyeken elhelyezheté épileten kivit a temetd
miikddtetését szolgald éplletek helyezhetd el, legfetiebb 200 m2 beépitett alaptertlettel,

(3) Az épitési bvezetben legfeljebb 8,0 m magas kéztargy helyezhets el

(4) A K-T jell épltesi bvezet beépitési paraméterei:



a telek megengedett az epulet

megengedett
tegkisebb . .
. Kialakithato legnagyobb legkisebb  legkisebb legnagyobb
epltési brutto ter:gi;mt
dvezet tertlete széles- beépitési szintterlileti beepitési zoldfellieti SoltMENYMAGmSsS
jele sége  mértéke  mutatsja  ooPieS ek pmenymagassaga
mérteke
m2 m % m2/m2 % % m m
K-
5000 - 10 0,25 10 30 3.0 5,0
Te

DO -0

V.FEJEZET A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ELGIRASAI

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI
29.8 (1) A kiziekedési teriiet dvezetet
a) Kéu Orszagos és helyi utak kézlekedési teriilete
b) Kok Kotottpalyas kbziekedési ter{ilet

(2) A zoldterliletek dvezetei:
a 2 Kozparkok ter(ilete

{3) Az erddter(letek dvezetei:
al E Erdéteriiletek

(4) A mezbgazgasagi terlletek dvezetei:
a) Ma Altalanos mezégazdasagi tertilet
B) Mt Tanyas mezbgazdasagi terillet

{5} A vizgazdalkodasi terliiet dvezetei:
al Vv Vizelvezett arkok tertlete

OO0 03]

KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK ALTALANOS OVEZET! ELOIRASAI

30.§ A kozlekedesi es kdzm(terllet az orszagos és a helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmi
varakozohelyek (parkolok) a jardak és a gyalogutak, mindezek csomépontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi letesitmenyei, a kézforgalmu vasutak, vizi és légi kdziekedés,
tovabba a kdzmilvek és a hirkdzles épitményeinek ethelyezésére szolgal.

DO 0§

KOU KOZLEKEDESI OVEZETEK ELLOIRASAI



31.§ (1) Az dvezetek rendeltetése elsédlegesen a kézlekedéshez és a kdzmivesitéshez
szilkseges terlletek és épitmények, kdztargyak biztositasa.

(2) A Koéu jell dvezet az orszdgos koézutakat és a helyi utakat foglalja magaba.
(3) Az bvezetekben elhelyezhett éplletek legnagyobb épitménymagassaga 3,0 m.

{4) Az bvezetek mentén elhelyezkedd éplletek diszkivitagitasa, épltési teriiletek megvilagitasa
nem zavarhatja a kdzlekedés résztvevéit.

(5) Kilteruleti mezé- es erddgazdasagi (zemi utak, dlléutak esetén az (t tengelyétdl meért 15-
15 m-en belQl épllet nem helyezhetd el

200000

KOK - KOTOTTPALYAS KOZLEKEDESI HALOZAT ELEMEINEK TERULETE

32.§ (1) Az dvezetek rendeltetése elstdlegesen a kotéttpalyas koziekedéshez és a
kozmivesitéshez szilkséges terllefek és épltmények, kdztargyak biztositdsa.

(2} Az bvezetben az elhelyezhetd eplietek legleljebb 5%-os beépitettséggel, legfeljebb 6,0 m-
es épitménymagasséggal éplthetdk,

BOOG-04-0

Z ZOLDTERULETEK - KOZPARKOK TERULETE

33.§ (1) Az bvezet a z6ldfellletek allandoan novényzettel fedett, kozhasznalatd, kbzter(leti
parkjainak, kertjeinek tertilete,

(2)
A zoldtertileten a kozterlletekre vonatkozd 11. § (4) bekezdésében felsorolt épltmények
helyezhetd el

(3) Az bvezetekben az elhelyezhetd épiletek legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel, legfeliebb 3,0
m- es epltménymagassaggal épithetnek.

(4) Az ovezet telkeinek kozatrol, koztérrét megkozelithetének kell lennitk, és biztositani kell az
akadalymentes kbzlekedés feltdteleit,

(5) Az dvezel terlletén kozhasznalat el6! elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a terilletek az
¢jszakai iddszakra zarhatd modon keritéssel elkerithetok, iletve a zoidfeltlet védelmest
szolgald gyepvedd racsok és korlatok elhelyezheték.

(6) Az dvezetek lerlletén a kornyezd éptiletekhez kapcsoldddan vendéglatod terasz
lzemeltethetd, melynek szitard burkolattal elfatott felulete nem lehet nagyobb, mint az
dvezetbe sorolt tertilet 5

%-a. Burkolatként a kornyezd kozteriletek diszburkolata atkalimazando, azok hianyaban azt
kertepiteszeti tervben kell meghatarozni. Az igy kialakitott vendéglato teraszokon kiszolgald



epltmény nem [étesithetd, de egybefiggd véddernyd szerkezet, labon alid kerti tetd
elhelyezhetd.

ROOG-04-01

E- ERDOTERULETEK

34.§ (1) Aterlilet telkein legfeljebb 3%-0s beépitettséggel, legfeljebb 4,5
m epitménymagassagu, elstsorban az erdd rendeltetésének megfelelé éplletek helyezhet ék ef.

(2) A terlleten kivételesen elhelyezhetd épltmények:
a) apihenés, testedzés épitményei,
b} aterllet fenntartasahoz szlkséges épltmeények,
c) ismeretterjesztés épltményei,
o) vendéglatd épitmény.

(3) Aterleten a (2) bekezdés szerinti rendeltetések elhelyezésének kdzmivesitési feltétele a
részleges kézmiivesitettség kiépitése.

fe{plely IR wR By oF)

MEZOGAZDASAGI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

35.§ (1) A mezbgazdasagi dvezetek telkei a novénytermesztési és az dllattenyésztési
tevekenységek terliletei, ezért itt jellemz8en a mezdgazdasagi tevékenységgel kapcsolatos
termekfeldolgozas és tarolds épitmenyei helyezhetdk el, azonban az dvezeti elbirasokban foglalt
feltételek fenndllasa esetén kivételesen lakoépiilet is épithetd. Az dvezetben a ter(ilet
rendettetesének megfeleld épitmeények helyezhetdk el, szabadonallé allé beépltéssel.
Mezdgazdasagi teriileten a milvelési 4g valtozasanak, vagy mivelésbél torténd kivonasanak
engedelyezeéséig gondoskodni kell a teriilet mivelésérdl.

(2) Az tvezetben a teleknek csak a kivett mivelési agu része kerithetd le, természetes hatés
kerftes épitdanyag hasznalataval. A tanyas terllet kivételéve!l a beéplitetien féldrészlet nem
keritheto le,

(3) Az tvezetek terlletén épllet, épltmény (kivétel a kerités) csak szabadon alléan helyezhett
el. Az epliletek elhelyezésénél legatabb 10 m mélysegl elékertet és a szomszédos
tetekhatartol minimum 4 méter széles oldalkertet és 10 m mélységG hatsdkertet kell biztositani.

(4) Az epitményeken kiviirdl 1athato burkolatként csak természetes hatasy anyag
alkalmazhato.

(5) A mezdgazdasagi dvezetek barmelyikébe esd, mezdgazdasagi miivelési agban
nyilvantartott tertiet igénybe vehetd birtoktest dsszterlletébe tirténd beszamitasanal,
fuggetienal attdl, hogy az dvezetben birtokkézpont kialakitasa engedélyezett, vagy sem.

OO0

MA ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULETEK OVEZETENEK ELOIRASAI



36.8 (1) A birtoktest Osszterlletére vonatkoztatott beépitetiség csak a birtok egyik, legalabb
10.000 m2 nagysagd, birtokkézpontként kialakitott telkén vehett igénybe.

(2) Birtokkbzpont csak abban az esetben alakithato ki az évezet tertiletén, ha a
birtokkdzponthoz tartozé birtoktest legalabb 80%-a a telepiilés kozigazgatasi teriletén
talathato. Birtokktézpont azonos csaladi mezégazdasagi vallalkozasok tulajdonaban alié
foldrészieteken alaplthato,

{3) A birtokkdzpont telkén az Gjonnan kialakitandé épitményeknek legajabb 200m-re kel lennie
a meglévd, illetve szerkezeti terven abrazolt tervezett belteriilet hatartél.

(4) A birtokkozpont kiatakitasara vonatkozoé épitési engedélynek tartaimaznia kell a hozza
tartozd birtoktest osszes telkének ingatlan-nyilvantartasi adatait. A birtoktest birtokkdzporiton
kivUl est telkeire épitesi tilaimat, illetve korlatozast kell bejegyezni. A birtokkozpont, ifletve a
birtoktest

teriletén torténd épltési tevekenység engedélyezési eljarasa soran vizsgalni kell, hogy a
birtoktest telkei a birtokkdzponttdl 20 km-nél tavolabb nem lehetnek, valamint azonos csaladi
mezdgazdasagi vallalkozas {ulajdonaban alinak.

(5) A birtokkozpont telkén a beépitettség nem haladhatja meg a 15%-ot.

(6) Birtoktest (es birtokkézpont) részét nem képezé tetken, ha terliiete legalabb 30.000 m2, az
engedelyezhetd beépités 1,5%.

(7)

Az Ovezetben megadott legnagyobb épltménymagassdg értékét a mezdgazdasag
ttevekenységhez szikseges Uzemi épitmeények (pl. silok) technologiai okokbdl legfeljebb
kétszeresen haladhatjsk meg.

{8) Az ovezetben elsGsorban a mezégazdasagi termelés és az agrarturizmus épitmeényei
helyezheték el, azonban az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatarozott (altatanos beépltési)
feltételek teljestlése esetén egy lakééplilet is létesithetd. A kialaklthato lakoépiletben a
tulajdonos szamara legfeljebb két lakas, ezen felll legfeljebb tovabbi egy szolgalati lakas
letesitése engedélyezhetd.

(9} Az ovezet kialakitdsanak elsddleges célja a mezdgazdalkodas

lehetdségének biztositasa, ezert az dvezetbe tartozo telken csak akkor helyezheté el
lakoepllet, ha a mezégazdalkodasi cély gazdasagi épltmeny mar megépult és hasznalatba
vételi engedéllyel is rendelkezik.

(10)

Az Ovezetben Kkialakitott birtokkdzponton az alabbi melléképitmények, tétesitmények
helyezhetok el: kbzmiibecsatiakozasi mitargy; kézmipotld mitargy; hulladéktartaly-tarold
{legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggai); kirakatszekrény {legfeliebb 0,40 m-es mélységgel); kerti
epitmény (hinta, cstiszda, homokozo, szokékit, pihenés és jaték céljara szolgatd miitargy, a
terepszintnel 1 m-nél nem magasabbra emelked6 lefedés nélkiii terasz); kerti viz- és
firddmedence, napkollektor; kerti épitett tdzrakohely; kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd
legfeljebb 20 m2  vizszintes vetilettel, haztartasi céli kemence, husfiistsls, jégverem,
zoldségverem, foliasator, alatkifutd, tragyatérold, komposztalo, silo, 6milesztett anyag-,
folyadék- és gaztarold, kerti szabadtépcso (tereplépcsd) és lejts; szabadon allo és legfeljebb
6,0



m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszldtarté osziop.

(11} Az 100.000 m2-nél kisebb tertletd birtoktest megiévo telkein, vagy a 30.000 m2-nét kisebb
tertitetti Gnallo tetken, a mar meglévd beépités fenntarthato, Ujjaépithetd, de tovabbi novealése
{alapterliet bovités, emeletraépités, tetbtérbeépités) nem engedélyezhets,

(12) Az dvezet beépitési paraméterei:

az épliet
a telek megengedett megengedett
legkisebb . .
kialakithatd legnagyobb legkisebb  legkisebb legnagyobb
ezt oruty O
isle terillete széles- beépitesi szintterileti beépitési zildfeltleti epltménymanassa
J sege mértéke  mutatdja P mértéke P ymag g8
mértéke
mzZ m % m2/m?2 % % m m
Ma 10000 50 1,5 0,05 10 85 3.0 7.5

2O -0}

MT TANYAS MEZOGAZDASAG!I TERULETEK OVEZETENEK ELOIRASAI

37.§ (1) Tanyas mezbgazdasagi teriilet dvezetében Iéve telek is figyelembe vehetd birtok
kdzpontként ha annak terlete legalabb 5.000 m2 nagysagd, tovabba az Ma Svezetnél
leirtaknak megfelel.

(2) Az ovezetben elsOsorban a mezbgazdasagi termelés és az agrarturizmus épitmeényei
helyezhettk el, azonban az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatarozott (altalanos beépitési)
feitételek teljesllése esetén egy lakdépliet is létesitheté. A kialakithato lakdéplletben a
tulajdonos szamara legfeljebb két lakas, ezen felli jegfeliebb tovabbi egy szolgalati lakas
iétesitése engedélyezhett. Mar korabban beépltett tanyas dvezethen lévo foldrészleten a
beépiteltseg ndvelese, a (3) bekezdésben foglaltakon felGl tovabbi 2%-os beépitettséggel
engedélyezhetd.

(3) Az dvezet beéplitési paraméterei;

az epiiet
a telek megengedett megengedett

legkisebb . .

kialakithate leghagyobb legkisebb  legkisebb legnagyobb
vzt oratg - 2ERE
cle terilete széles- beépltesi szintter(leti beéptési z6ldfellleti epiMenymMagassaqa
! sége merteke  mutatoja P mértéke P ymag g

merteke
m2 m % m2/m2 Y% Yo m m

Mt 4000 40 3 0,1 10 85 3,0 75
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V- VIZGAZDALKODASI TERULETEK - VIZELVEZET® ARKOK TERULETE

38.8 (1)
Az Ovezet a vizgazdalkodasi terllet felszini vizelvezetés tarozoéit, kézcéll nyfit arkokat,
csatornak medrét és parti savjat magaba foglald része.

(2) Az bvezetben a felszini vizelvezetés létesitményein t0l mas épitmény nem helyezhets el.

(3)

Az Gvezet telkei a szomszédos ingatianokhoz hozza nem kerithetdk, az esetleges ilyen

meglavd elkerltéseket meg kelt szintetni.

(4) Az arkok, csatornak keresztmetszeteit és a létesitendd mitargyak paramétereit a
felszini vizelvezetési szakagi alétamaszté munkarésznek megfeleld méretezés alapjan kelt

kialakitani. A partéltdl szamitott min. 1,0 m széles savot a gyalogos megkdézelités és fenntartas

szamara szabadon kell hagyn.

2O (1]

VI. FEJEZET ERTEKEKVEDELEM

39.§ (1) Arégészeti leldhely tertlet lehatarolasat a SZT tartalmazza.

20900

REGESZETi ERTEKEK VEDELME
40.§ (1) Az ismert régészeti leldhelyek és régészeti érdek(i tertletek lehatarolasat a S2T

tartalmazza,
Regészeti érintettség esetén a vonatkozé altaldnos elbirasok alapjan kell eljarni.

2000-0 0]

VIl. FEJEZET KORNYEZETVEDELM! KOVETELMENYEK

41.§ (1) Atermétalaj vedelme érdekeben az épitmények termdfoldon (kul- és belterlileten)

tértend elhelyezése a kOrnyezd terlieteken a talajvédd gazdaikodas feltételeit nem ronthatja, A

kivitelezés

és az (zemeltetés soran biztositani kell, hogy a kémyezeti hatdsok az érintett termétold
minGsegében ne okozzanak kart, Foldmunkak végzésekor a talaj terméréteg-védelmének

érdekében a felsd humuszos terméréteg megovasarot gondoskodni kell:
a) afelsd humuszos szintet kiitén kell letermelni és deponaini,

b) a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kilon tarolt humuszos szintet a

kiporzas ellen vedeni kell (takaras, fuvesités, nedvesités),

c) az epitési tevekenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsd



rétegként elteriteni, .
d) feleslegben marad6 humuszos feltalajt a terlifetrd! elszéllitani csak a talajvédelmi

hatdsag nyilatkozata alapjan szabad.

(2) A vizek mezbgazdasagi eredetd nitratszennyezéssel szembeni védelmérd! szole Korm,
rendelet alapjan FelsBpakony terllete nitratérzékeny kategoriaba tartozik, A terméfélden
tonténd beruhazasok tervezésekor erre figyelemmei kell lenni,

(3} A kornyezethasznalatot Ggy kell megszervezni és végezni, hogy:

a) a legkisebb mertek(i kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,
b} megelézze a kdrnyezetszennyezést,

c) kizarja a kdrnyezetkarositast.

(4) A telepllésre az altalanosan érvényes levegbtisztasag-vedelmi értékek vonatkoznak., A
terlileten csak olyan létesitmények helyezhettk el amelyek ezen eldirasokat kielégitik. a
terletre érvényes levegdmindségi és a légszennyezd anyagok kibocsatasi hatarértékeit @
hatalyos orszagos jogszabdlyok szerint kell figyelembe venni,

(5 A kbzlzemi csatornahaldzat kigplléséig csak korszer{l csatorna-kéizmipotio |étesitése
engedeélyezhetd.

(6)

Vizfolyasokba allattartasb6l szarmazd  higtragya, szerves és miitragya, valamint
navenyveddszer csurgalékvize nem kerlilhet,

{7
A meglevd zart szennyvizgy(jtbket és az egyedi szennyvizkezelési megoldasokat a

szennyvizcsatorna haldzatra térténd rakdtés utan fel kell szamoni.

(8) Ateleplilesen a zajvedelem az orszagos elbirasok szerint, azoknak megfeleiéen
biztositandd. A zajt keltd és a zajtdl vedendd létesitmények egymashoz képest ugy kell
elhelyezni, hogy a terlletre vonatkozé zajterhelési hatarértékek betartasra kerlljenek, A zaj- és
rezgesterhelési hatarériékeket a hatalyos jogszabélyok tartalmazzak.

BOCHG L3403

ViIl. FEJEZET KOZLEKEDES, KOZMUELLATAS ES KOZMU LETESITMENYEK
KOZLEKEDES, PARKOLAS

42.8 (1) Kozutak mellé létesitményt elhelyezni — az egyéb kapcsolodo szakterlleti eliras
ok figyelembevetelevei ugy lehet, hogy az a kozit fejlesztési igényeit, jelenlegi és tavlatban
varhato forgalmat, Gzemeltetését, fenntartasat, kézlekedésbiztonsagat hatranyosan ne
befolyasolja.

BOOG-C

KOZMOELLATAS ALTALANOS ELOIRASAI



43.§ (1) Az dvezeli elbirasokban, az Uj beépités esetére meghatarozott kézmivesitési
feltetelekben eldirt energiaeliatasi kovetelmény megajulo (szél, nap, geotermikus energia) ellats
rendszer kiepitésével is biztosithato.

(2) Kézmilétesitmények és kdzmUihaldzatok elhelyezésére vonatkozdan az OTEK elbirasait,
valamint a megfelelé agazati szabvanyokat és eldirasokat figyelembe kell venni. Az eldirasok
szerinti védétavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon belil mindennem( tevéken ység
csak az illetékes (izemeltetd, az érintett szakhatésag hozzajarulasa esetén, vizikbzmivekné! a
hatalyos jogszabalyban rogzitett el6irasok figyelembevételével végezhetd és engedélyezhets.

(3)
A tervezett kozceéll, telepllési vizellatds, vizelvezetés (szenny- s  csapadékvi

z), energiaellatas (villamosenergia-ellatas, foldgazellatas), valamint a tav- és hirkoziés
haldzatai és

lttesitményei, tovabba azok agazati elbirasok szerinti  biztonsagi  dvezeteik
szamara kozmHerileten, vagy kéztertleten kel helyet biztositani. Ettél eltérs esetben - ha azt
egyeéb agazati eltiras

nem tiltja - a kdzmlvek és biztonsagi dvezetilk helyigényét szolgalmi jogi

bejegyzéssel kell fenntartani. Kézmlvek szaméra szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan
telekrészre szabad bejegyezni, ahot az épitési korlatozast nem jelent.

(4) Kozterlleten 1 vizelldtds és  szenny-, és csapadékviz-

elvezetés  kdzmivezetékét, foldgazvezetéket csak terepszint alatt lehet elhelyezni. Kozeép-
és kisfeszlltsegl, valamint kdzvilagitasi, tav- és egyéb hirkozié vezetékeket gazdasagi
tertletfelhasznalas) tertileteken

terszin alatti, egyéb terlleten légkabeles vagy foldkabeles formaban szabad létesiteni. U
j vezeték épitésekor és egyéb épitési tevékenység (Utépités, épitmény-, éptilet-,
mitargyépltés, sth.) esetén a kivitelezés

soran a meglevd kdzmivezetékek nyomvonataval, vagy
kozmuletesitmeny telepitési helyével (tkozo épitéseknél a meglevt kozmivezetékek, vagy
kozmlétesitmenyek kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezését agazati elirasok szerint kell
kivitelezni.

(5) Kézmilvezetékek, jarulékos kbzmilétesitmények elhelyezéséné! a telepilésképi
megjelenésre, esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell fenni.

(6) Mindennemil épitési tevekenységnél a meglevé és megmarads kozmivezetékek vagy
kdzmiiletesitmeények védelmérd! gondoskodni kell.

(7)
A kozterlileten megvalésult, eltakart kézmilvezetékek nyomvonalainak digitalis bemérési

adatait a megvalosulasi terv készitdje az onkormanyzat részére atadni koteles.

LI AT Mo Y]

ViZELLATAS

44.§ (1) A mar vizzef ellatott és a vizellatasban csak késébb bevonands teriletek magas
szinvonall kiszolgalasahoz a vizheszerzési kapacitas biztositasan kivil, halézatépltés, tarold
medencek és nyomasfokozdk létesitése is szikséges.



BOUG-04-03

SZENNYVIZELVEZETES, SZENNYVIZKEZELES
45.§ (1) U] beépitési terlileten csak szétvalasztott rendszer(i csatornahalézat epithetd,

(2) A kbzesatornaba nem bocsathato szennyviz elétisztitasaro! a szennyviz keletkezési h elyén
kelt gondoskodni. A szennyvizekkel a kéryezetet szennyezni nem szabad, ezért;
a) Atalaj, atalajviz es a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkaszt&sa a
teleptilés egész teriiletén tilos, az még atmenetileg - rovid idére - sem engedélyez hets.
b} Nyilt arkokba, patakba, toba, egyéb idészakos, vagy allando vizfolyasba valo
szennyvizrakbtéseket, valamint a fethagyott kutakba torténd szennyviz bevezetéseket
meg kell szintetni,
¢} A csatornazatlan terileteken a szennyvizcsatornazas megvaldsitasaig, a kozm tves
ivovizzel ellatott ingatlanokon egyedi korszer( csatorna-kézmUpotiot kell épiteni.
d) A szippantot! szennyvizet csak a hatosag altal kijelolt helyen, kizarolag szippantott
szennyviz fogadasara alkalmas szennytisztito telepre szabad elszallitani,

2000-004-01)

VIZRENDEZES, CSAPADEKVIZELVEZETES

46.§ (1) Karbantartas, illetve belvizvédekezés szdmara az énkormanyzati és tarsulati kezelésben
levd arkok partéleitdt 3-3 m, a mar elépltett helyeken a nyiit arkok karbantartasara az egyik
oldaion legalabb 1,0 m szélességl sav szabadon hagyandé.

(2) Vizgazdalkodasi teriletként lejegyzett terliletet (arok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egyéb célra
hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan a vizligyi hatosag engedélyével szabad.

(3} A teleplles hosszd tava arculatformaldsa és a kedvezdbb teriletgazdalkodas érdekében a
csapadékviz elvezetésére beepitésre szant terlleten burkolt Gt csak vizelvezetéssel egyitt
épithetd.

(4) A meglévé atereszek rendezett arokszakaszok folyamatos karbantartasarél gondoskodni
kell.

(5)
Arok szélessegét csak olyan mértékben lehet csokkenti, hogy a felszini vizelvezetés meg
oldasahoz sziikséges arok keresztmetszete és fenntartasi sav biztosithaté maradjon.

(6)
Meglevé arok megszintetésekor a tervezés sordn gondoskodni kell a felszini
csapadékvizelvezetas megoldasardl csereterilettel, vagy kozter(ieti vizelvezetéssel.

B0~

VILLAMOSENERGIA



47.§ (1) Villamosenergia-eliatasi  halézatkapcsole- ‘
atalakito  berendezeseinek helysziikségletét a beruhazasok tervezésénél biztositani kell.

(2)
Uj kézvilagitasi haldzat letesitésekor, illetve meglevé kbzvitagitasi haldzat rekonstrukcioja
soran energiatakarékos lampatestek hasznalatat kell tervezni.

20004300

FOLDGAZELLATAS

48.§ (1) A telepGlést érintd kozépnyomas( vezetékek adgazati eléiras szerinti biztonsagi dvez etét
szabadon kell hagyni. Olyan tevékenység, amely a biztonsagi ¢vezet tertiletének igénybe vételével
folytathatd, csak a szolgaitatd hozzajarulasaval engedélyezhets.

2009~ -2

TAVKOZLES

49.§ (1) Uj tavkdzlési halbzatot létesiteni ill. meglévd haldzat rekonstrukcitjat engedélyezni foid
alatti (foldkabel, alépitmeény), vagy légkabeles - kisfeszultségl és kozvilagitasi, kabel TV -
halozatokkal egy tartdszerkezeten tértend elhelyezéssel szabad.

{2} Hirkozlesi antennak telepitésének feitétele, hogy az elhelyezni kivant hirkézlési antenna
megjelenése a f& ralatasi iranyokban nem karositia sem a telepllésképet, sem a tajképet.

20000400

X. FEJEZET ZARO RENDELKEZESEK

50.§ (1) E rendelet 2009. aprilis 1-én lép hatalyba. A hatalybalépéssel egyidejlileg Felstpakony
tobbszor moédosiott helyt épltési szabalyzatard! sz816 7/2000.(V). 01.) Ok, szama rendelet és a
telepllés tertletére hatalyos szabalyozasi tervek hatalyat veszitik.
li14(2) E rendeiet mellékletei:
1.sz. T-1 jell, M=1:4000 méretaranyu és T-2 jelii M=1:8000 méretaranyl Szabalyozasi
terv (SZT) és T-3 jelli, M=1:2000 méretaranyd Szabalyozasi terv.
A jelen rendelet 1. mellékietét képezé T-3m jell terviapon lehatarolt teriiletre, a
korabban késziilt T-1 és T-2 tervszamu szabalyozasi tervi rendelkezések
batalyukat vesztik.

FelsGpakony, 2009, marcius

Matusekné Dimov Eva s k. dr. Remete Sandor s.k.
polgarmester jegyzd
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A rendelet szovegét a 4/2014 (V.29) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a modosliotta. Hatalyos: 2014,
V1. 13-tol
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A rendelet szoveget a 2/2011 (1.31.) dnkormanyzati rendelet 2 §-a modositotta. Hatalyos: 2011.02.01-
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18]
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A rendelet szdveget a 4/2014 (V.20.) énkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése modositotta.
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